2026.gada 12.janvaris.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta,
Nosaukums: Priediene

piespiedu pardoSanas veértibu.

Kurzemes apgabaltiesas
2.iecirkna zverinatai tiesu izpilditajai
levai Levei

Cienfjama kundze !

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 6486 004 0147, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Priediene”, ir registréts Sakas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000061256 un sastav no neapbivéta zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6486 004 0147 un kopéjo platibu
10,6 ha (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegdanai Kurzemes apgabaltiesas 2.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai levai
Levei izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipasSuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Dienvidkurzemes
novada, Sakas pagasta, “Priediene”, 2026.gada 09.janvart* visvairak iespéjama piespiedu pardo$anas veértiba izsoles
vajadzibam ir

24 500 (divdesmit &etri takstosi pieci simti) eiro.

* - nekustama pasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai vertéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas véertibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Priediene”



-+

2

Ei INTERBALT LA
Puid v s = e

SATURS
1. Vispargja informacija
1.1 Vértéjamais Tpasums
1.2 Vértéjuma pasatitajs
1.3 VerteSanas uzdevums
1.4 VerteSanas datums
1.5 Vértesanas mérkis
1.6 Ipasumtiesibas
1.7 Vértéjama TpaSuma sastavs
1.8 Pasreizéja izmantoSana
1.9 Planota/atlauta izmanto$ana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmantoSanas veids
1.11 Veértejuma izmantota informacija
1.12 Bltiski neietekmgjosie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums brivs no sekojoSiem apgratinajumiem
1.15 Citi izdartie pienémumi
1.16 Vides, socidlo un parvaldibas (ESG) faktoru analize
2. Vertejama Tpasuma novietojuma atzime karté
3. Fotoatteli
4. VVertéjama Tpasuma raksturojums
4.1 AtraSanas vieta
4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6486 004 0147 apraksts
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pltismas gar
zemes gabalu
4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
5. Ipasuma vértgjums
5.1 Vértejuma pamatojums
5.2 Vértejama Tpasuma labakais izmanto$anas veids
5.3 Nekustama TpaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértésanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vertejama Tpasuma tirgus vertibu ietekméjoSie faktori
5.5 Vértejama Tpasuma tirgus vértibas apréekins
5.6 Piespiedu pardo$anas vértibas aprékins.
5.7 Vertejama Tpasuma atsavinasanas iespéjas
5.8 Neatkaribas apliecindjums
5.9 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Priediene” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana

Lappuse 1 no 28



-+

2

Ei INTERBALT LA
e I ]

Lappuse 2 no 28

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais TpasSums, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta,
“Priediene”

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.2 zvérinata tiesu izpilditaja leva Leve.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
verteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 09.janvaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasttitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Z.S.EZERNIEKI, SIA, registracijas numurs 41203035241. Pamats: Rigas pilsétas
Vidzemes priekspilsétas tiesas Zemesgramatu nodalas 2019.gada 8.maija Iémums
par izsoles akta apstiprinasanu (lieta Nr.C690018319), kas stajies likumiga spéka
2019.gada 27.maija.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6486 004 0147 un kopgjo platibu 10,6 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauku zemiju teritorija /L/.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbavéts zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 29.decembra Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.2 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas levas Leves Pieprasijums Nr.19612/002/2025-NOS.

Sakas pagasta Nr.100000061256  noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.zemesgramata.lv,  https://www.kadastrs.lv,  https://www.lanida.lv,
https://www.cenubanka.lv, https://www.ss.com, https://www.reklama.lv,
https://www.melioracija.lv, https://www.geolatvija.lv, https://www.ozols.daba.gov.lv,

https://videscentrs.lvgmc.lv

zemesgramatas  nodalfjuma

1.12 Butiski neietekmgjosie

Vertétajam nav zinami.

apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie Sakas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000061256 Ill.dalas 1.iedala
apgratinajumi izdaritas atzimes - 1.1.- cela servitiits 0,145 km/8m - 0,12 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka
Tpasums ir brivs no

Sakas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000061256 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

faktoru analize

sekojoSiem Sakas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000061256 IV.dalas 1., 2.iedaja
apgratinajumiem izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi, | - vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesthas
ja, ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Vides, socialo un Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértésanas Objekts
parvaldibas (ESG) neatrodas plidu riska teritorija.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Priediene” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Vértéjama Objekta regionalais novietojums

7

Alabngs
SoknE
Hiva

||_n|||"F'

Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv
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Izkopé&jums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana

APZIMEJUMI;
PLANOTAS (ATLAUTAS) ZMANTOSANAS - FUNKCIONALO ZONU [EDALTIUMS:
JDEXU TERITORLA OF
MEFU TERITORLA M
LAKU ZEMES /L1
DABISKAS ZALUMVIETAS [Z07
B <oPTAS ZALUMVIETAS @K/
DZVOLAMAS APBOVES TER|ITORIAS D2
SAVRUFMAIU APEIVES TERITORIJA
MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORLIA

U valrixsTERw DZhoJAMES APBOVES TERITORLA

|
- - PUEL |SKAS APBOVES TER|TORIJA
RAZOSANAS TERITORIAS
B relodanas APBIVES TERITORIM
€ —
1
\

OERTEE IZRAKTENU TERITORLA

TRANSPORTA UN TEHNISKAS aPBIVES TERITORLIAS

““s\_. o= TRANSPORTA INFRASTRUKTORAS TERITORMA

W,
‘ A= o
\\r _,—(_" e, 0 terisKAS APBOVES TERITORIMA

Informacijas avots:
https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_38

leskats Latvijas plddu riska un plddu draudu karté

Apzimejumi A X
Riva Latvijas plidu riska un plidu draudu kartes

PAVASARA PLODU KARTES UPEM UN EZERIEM AR
DAZADIEM PLODU SCENARIIEM

Odens Mmenz atzimes
1/10 gedos (10%} pladi:

Celi applOstodas teritorijés

Odens dzilums
% 0-05m
B 05-1m
. 1-Z2m
W:z2zn
. =3m
Nacionlas nozimes plidu riska teritorijas simbaols

Ay

Velerpurva celg

Informacijas avots:
https://videscentrs.lvgmc.Iv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
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leskats Latvijas Tpasi aizsargajamo dabas teritoriju (IADT) aizsardzibas karté

BYZ rezultatl
BYE reniktin
B Botamsiais BVZ
B putru BvT
B Gotinskais un Sulnu BV
B riav BVE [Ekipartsh
0 ras 42 (khtivu 5= ]
Dahas dagi
L nakrcikoumi

Ll Febkrlie Guimu Biferdonas

TADT - namarzntot as
[ Wirizqums Wehua 2707
[} pabzs piemivedi zlzjas
[J paze pimivede: Jzokcisas vadoums
[ mahes pierri-edis: dencra iz saciumi
[ ] pabas razervate
| harig-dlis paris

O Diabzs Fegurs

1507 - aizzargi mie koki dno B4 12200 60T

¥ susoknisdaiiab

T walsls nozimes

T okt sy spidkd)

T nav delingly
puotennis (plnot)
VB HaE noTimes

TADT zon&jums (no M1:200 000)

Stingra refima zona (dabas rezervata)

Reguléjama refima zona
] sezonas lieguma zona

| Dabas lieguma zona
Dabas parka zona
Ainavu aizsardzibas zona
Kultdrvésturiska zona
Meitrdld zona
Cita refima zona
Aréja aizsargjosla

® Sugu dzivotnes (punkti) IP

D Sugu dzivotnes (laukumi) IP

https://ozols.gov.Ilv/pub

Dizhzs parts
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3.FOTOATTELI

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6486 004 0147

Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 6486 004 0147

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6486 004 0147

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6486 004 0147

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6486 004 0147

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6486 004 0147

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6486 004 0147

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6486 004 0147

Zemes gabals ar kadastra apzimejumu 6486 004 0147
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, blakus apdzivotai vietai

Riva.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 9,2 17,2 62 193

Lidz tuvakai autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela P111, kas ir aptuveni ir 9,3 km.
Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirk§anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpltas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Dienvidkurzemes novada uzskatams par dal&ji apmierinoSu.

LL LT T LT el

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6486 004 0147 apraksts
VerteSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 10,6 ha un kadastra apziméjumu 6486 004 0147.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 9.90 | 93%
Zeme zem Udens 0.60 6%
Pargjas zemes 0.10 1%

KOPA | 10.60 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela V1186 puses, kas klats ar apmierino$as kvalitates grants celu
segumu, talak pa vietéjas nozimes autocelu (nodroSina servitita celS). Autotransporta plisma un gajéju kustiba
gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta un
juridiski pamatota.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “Priediene” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstira forma. Reljefs visa teritorijas dala ir horizontals, tas nav melioréts.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

() \ w,

i
F

jE (ENCESTY )

Informacijas avots: .melioracija.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 9,9 ha vai 93 % no kopgjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertéjums ir 19 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas ganibam, plavam vai graudaugu séjumiem.
Zeme paslaik tiek apsaimniekota.
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